فرم شماره 1 صفحه 6 از 6

اسناد مزايده 18 / 4 /401  
موضوع : مزايده عمومي 
1 ـ موضوع مزايده : فروش ساختمان امور آب و فاضلاب قزوین واقع در قزوین ، چهار راه پادگان ، ابتدای خیابان فلسطین شرقی (مطابق با مشخصات ذیل).
	عنوان مزایده
	قیمت کارشناسی (به ریال)
	مبلغ تضمین شرکت در فرآیند اجرای کار (به ریال)

	شش دانگ عرصه و اعیان ساختمان امور آب و فاضلاب شهرستان قزوین، تحت پلاک ثبتی 5885 فرعی از 3191 اصلی قطعه 17 تفکیکی مفروز و مجزی شده از 19015 فرعی از اصلی مذکور ناحیه شمال شرق بخش 4 حوزه ثبت ملک منطقه یک قزوین موقعیت ملک جنوبی با مساحت عرصه 211.32 مترمربع و مساحت اعیانی 422.64 متر مربع واقع در چهار راه پادگان، ابتدای خیابان فلسطین شرقی، که  قدمت آن بیش از 30 سال بوده و درضمن بنای احداثی به صورت سه طبقه روی همکف (هر طبقه به مساحت 126.79 متر مربع) به انضمام زیر زمین احداثی با مساحت 42.26 متر مربع با کاربری مسکونی می باشد و  همچنین در حال حاضر و در صورت توافق با شهرداری دارای قابلیت طراحی به صورت 3 طبقه روی همکف تجاری با سطح اشغال 60 درصد و با تأمین پارکینگ نیز می باشد. 
	232.500.000.000
	4.525.000.000


2 ـ دستگاه مزايده‌گزار: شركت آب و فاضلاب استان قزوين 

3 ـ مبلغ تضمين شركت در مزايده: می بایست به يكي از صورتهاي مشروحه ذیل تهيه و در پاكت «الف» به دستگاه مزايده‌گزار تسليم گردد لازم به توضیح است به غیر از بند های الف-ب-ج – هر تضمینی که از طرف مزایده گر ارائه شود تضمین مردود می باشد. 
الف) رسيد بانكي واريز وجه مزبور به حساب شماره 0107084530009 و شماره شبای IR820170000000107084530009 بانک ملی شعبه قزوین بنام شرکت آب و فاضلاب استان قزوین.

تبصره 1: کلیه فیشهای واریزی (خرید اسناد مزایده و تضمین شرکت مزایده) الزاماً می بایست به نام شرکت کننده  در مزایده همراه با مشخصات کامل (نام و نام خانوادگی ، نشانی ، شماره تماس و آدرس) باشد در غیر اینصورت به مبالغ واریز شده ترتیب اثر داده نخواهد شد.

ب) ضمانتنامه بانكي به نفع دستگاه مزايده‌گزار (با اعتبار سه ماهه كه حداقل براي سه ماه ديگر نيز قابل تمديد باشد). 

ج) چك تضمين شده بانكي به نفع دستگاه مزايده‌گزار (لازم به توضیح است ارائه چک های اشخاص اعم از حقیقی و حقوقی مورد پذیرش نمی باشد).
مدت اعتبار تضمينهاي فوق بايد حداقل سه ماه پس از تاريخ  شروع فروش اسناد مزایده حاضر بوده و براي سه ماه ديگر نيز قابل تمديد باشد و علاوه بر آن ضمانتنامه هاي بانكي نيز بايستي طبق فرمهاي مورد قبول دستگاه مزایده گزار تهيه و تسليم گردند.

تبصره 2: پيشنهاد قیمتهای فاقد تضمين كافي مردود می باشند و همچنین نوع تضامین بایستی مطابق موارد ذکر شده فوق باشد.

تبصره 3: آزادسازی ضمانتنامه شرکت در مزایده برنده اول و برنده دوم مزایده( در صورت وجود برنده دوم) پس از انتقال قطعی سند مالکیت به نام برنده مزایده  صورت خواهد پذیرفت.بدیهی است تضمین برندگان اول و دوم مزایده ( در صورت وجود برنده دوم)  تا زمان اعتبار ضمانتنامه شرکت در مزایده و اعتبار قیمت کارشناسی مربوط قابل نگهداری و تمدید می باشد .
تبصره4: شرایط مزایده گرانی که بصورت مشارکت می خواهند در مزایده شرکت کنند می بایست بصورت ذیل باشند:

3-1- نسخه ای از موافقت‌نامه مشارکت بین اعضا، باید همراه پیشنهاد قیمت ارائه شود. موافقت‌نامه مشارکت باید شامل موارد زیر باشد.

الف) اعضای مشارکت بطور انفرادی و اشتراکی( تضامنی) متعهد به اجرای مفاد موضوع مزایده بوده و در قبال مزایده گزار مسئول باشد .
ب)درصد مشارکت هریک از اعضا مشخص شود .

ج)حیطه وظایف مشارکت و مسئولیت‌های هر یک از اعضاء تعریف شود .

3-2-یکی از اعضای مشارکت که مسئول ارائه بخش های کلیدی موضوع مزایده نیز هست باید بصورت رهبر مشارکت تعیین شود . در این واگذاری اختیارها  و مسئولیتها باید بصورت وکالت نامه ای رسمی که به امضاهای مجاز تمام اعضا رسیده است، همراه با پیشنهاد ، ارائه شود. رهبر مشارکت، باید مجاز به قبول مسئولیت و دریافت دستورها و مکاتبات به نمایندگی از هریک و تمام اعضای مشارکت باشد همچنین در وکالت نامه رسمی حق امضاء مجاز و تعهد آور به رهبر مشارکت مشخص گردد.
تبصره 5: اعضای گروه مشارکت می توانند تضمین شرکت در مزایده را به نام رهبر مشارکت ، یا گروه مشارکت و یا به صورت جداگانه و مبلغ آن به نسبت سهم الشرکه آنها و به نام هر کدام تهیه و ارائه نمایند.

4 ـ تاریخ فروش اسناد مزایده : اسناد مزایده از تاریخ 21 /09/1401 لغایت تا تاریخ 26/09/1401 در ساعات اداری روزهای غیر تعطیل در واحد قراردادهای شرکت آب و فاضلاب استان قزوین به فروش می رسد.
5 ـ آخرين مهلت تسليم پيشنهادها، ساعت  9 مورخه 07/10/1401 مي‌باشد. 
تذکر: به پیشنهاد قیمت هایی که بعد از پایان مهلت مقرر ارائه گردد به هیچ عنوان ترتیب اثر داده نخواهد شد.
6 ـ نشاني محل تسليم پيشنهادها : قزوين، چهار راه وليعصر (عج) بلوار آيت‌اله خامنه‌اي، كوچه گلستان پنجم، پلاك 4، واحد دبیرخانه شرکت آب و فاضلاب استان قزوین.
7 ـ پيشنهادهاي واصله در ساعت 11:30 مورخه 07/10/1401 در جلسه کمیسیون مزایده شرکت آب و فاضلاب استان قزوين در محل سالن جلسات ساختمان ستاد شرکت باز و قرائت مي‌شوند. حضور يك نفر نماينده از طرف هر يك از پيشنهاد دهندگان در جلسه افتتاح پيشنهاد قیمتها مجاز مي‌باشد.

8 ـ قیمت خرید اسناد مزایده: مبلغ خرید اسناد 000/000/1  ریال می باشد که وجه مزبور باید نقداً به حساب شماره 0107084530009 و شماره شبای IR820170000000107084530009 بانک ملی شعبه قزوین بنام شرکت آب و فاضلاب استان قزوین. 

9 ـ ارائه تصویر شناسنامه و کارت ملی الزامی می باشد و می بایست در پاکت (ب) قرار داده شود و همچنین برای اشخاص حقوقی نیز مدارک هویتی شرکت می بایست در پاکت (ب) ارائه گردد.
10 ـ داوطلب شركت در مزايده بايد پيشنهاد خود را در يك پاكت لاك و مهر شده كه محتوي سه پاكت جداگانه «الف» و «ب» و «ج» مي‌باشد، با ذكر نام و مشخصات خود ، موضوع مزایده و تاريخ تسليم پيشنهاد بر روي پاكت، به ترتيب بندهاي زير تنظيم و در موعد مقرّر به دستگاه مزايده‌گزار تسليم نمايد. 
10-1- پاکت «الف» تضمین شرکت در مزایده می باشد.

10-2- در پاکت «ب»، كليه صفحات اسناد مزایده به امضاء و مهر (در صورت لزوم) تعهد آور پيشنهاد دهنده رسيده و همراه مدارك ديگر نظیر مشارکت نامه تضامنی گروه مشارکت در صورت شرکت درمزایده بصورت گروه مشارکت (می بایست در دفاتر اسناد رسمی نیز به ثبت رسیده باشد)، تصویر شناسنامه و کارت ملی و همچنین مدارک هویتی برای اشخاص حقوقی شرکت کننده در مزایده به دستگاه مزايده‌گزار تسليم گردد. 
10-3- در پاکت «ج»، فرم تکمیل شده پیشنهاد قیمت که به امضاء و مهر (در صورت لزوم) تعهد آور پيشنهاد دهنده رسيده باشد.

تبصره 6: در صورت عدم رعایت هر یک از موارد فوق توسط پیشنهاد دهندگان ، پیشنهاد قیمت مردود می باشد.
11 ـ پيشنهاد دهندگان می بایست پس از بازديد ساختمان مورد مزایده قبل از ارائه پیشنهاد قیمت و رفع هر گونه ابهام نسبت به ارائه پيشنهاد قيمت اقدام نمايند. بديهي است هر گونه ادعایي بعد از ارائه پيشنهاد قيمت در خصوص عدم رويت وضعيت موجود ساختمان موضوع مزایده پذیرفته نخواهد بود. 

12 ـ هزينه درج آگهي  به تناسب قیمت کارشناسی(درج در یکی از روزنامه های کثیرالانتشار کشوری در دو نوبت و درج در یکی از روزنامه های استانی در یک نوبت)، هزینه كارشناسي (دو نفر کارشناس رسمی دادگستری) و كليه هزينه‌هاي نقل و انتقال سند ساختمان طبق ضوابط به عهده برنده مزايده مربوطه (اعم از برنده انفرادی و گروه مشارکت) مي‌باشد و انتقال سند صرفاًً به نام برنده (اعم از برنده انفرادی و گروه مشارکت) صورت خواهد گرفت. هرگونه تغییر کاربری و هزینه های مربوط به آن درصورت نیاز بعهده برنده مزایده می باشد. لازم بذكر است پيگيري‌هاي لازم جهت تنظيم سند از جمله مراجعه به ادارات ذيربط و اخذ استعلامات بعهده برنده مزايده مي‌باشد و ضمناً ساختمان موضوع مزایده، طبق کاربری و شرایط مندرج در پروانه ساخت یا شرایط مندرج در پایان کار (با تشخیص مزایده گزار)، تحویل برنده مزایده خواهد شد.

13 ـ پيشنهاد دهندگان بايستي مبلغ پيشنهادي خود را به عدد و حروف صرفاً در فرم پیشنهاد قیمت پیوست اسناد مزایده بصورت خوانا و با خط خوش در پاكت «ج» تسليم نمايند (در صورت مغايرت بين مبالغ عددي و حروفي پيشنهادي، براي تعيين برنده مزايده، ارقامي كه به حروف نوشته شده است ملاك عمل خواهد بود. 
بديهي است مسئوليت هرگونه اشتباه درخصوص درج مبالغ پيشنهادي در برگه پيشنهاد قيمت بعهده پيشنهاد‌دهندگان بوده و پيشنهادات مشروط، مبهم، ناقص، خدشه‌دار و داراي قلم‌خوردگي و لاک گرفتگی مردود خواهند بود.

تبصره7 : در صورتیکه افراد به صورت مشترک در مزایده شرکت نمایند می بایست سهم الشرکه آنها به تفکیک نسبت به مبلغ پیشنهادی در برگه پیشنهاد قیمت نیز مشخص شده باشد و شرکا بایستی در صورت عدم واگذاری حق امضا هر یک از اعضای مشارکت کلیه اسناد مزایده و پیشنهاد قیمت را امضا نمایند.  
تبصره 8: پیشنهاد قیمت های کمتر از قیمت پایه کارشناسی اعلام شده مردود خواهد بود.
تبصره 9: قیمت های پیشنهادی می بایست الزاماً مطابق جدول پیشنهاد قیمت بوده و شرکت کنندگان از پیشنهاد قیمت برای هر متر مربع خودداری نمایند.
14 ـ برندگان اوّل و دوّم مزایده بر اساس بالاترین قیمت پیشنهادی نسبت به قیمت پایه کارشناسی، تعيين مي‌شوند و برنده اوّل مزايده نيز بايستي مبلغ پيشنهادي خود و همچنین کل هزينه‌هاي كارشناسي(دو نفر کارشناس رسمی دادگستری) و درج آگهي به تناسب قیمتهای کارشناسی(درج در یکی از روزنامه های کثیرالانتشار کشوری در دو نوبت) را حداكثر ظرف مدت هفت (7) روز (بجز ایام تعطیل) پس از ابلاغ دستگاه مزايده‌ گزار و در یک مرحله به حساب شرکت آب و فاضلاب استان قزوین واریز  نماید ، برنده مزایده حداکثر یک هفته مهلت دارد تا برای کلیه تشریفات قانونی و انتقال سند اقدام نماید و در ضمن هم زمان با انتقال سند رسمی به نام برنده مزایده، واگذاری مورد معامله نیز انجام خواهد شد. در صورت تأخیر غیر موجه در مراحل قانونی انتقال سند، تضمین شرکت در مزایده تسلیم شده آنان بدون هيچگونه تشريفاتي به نفع دستگاه مزايده‌گزار ضبط مي‌شود. 
تبصره 10 :در صورت توجیه مستند و مدلل ( با تشخیص کمیسیون مزایده )، مزایده گزار می تواند مهلت فوق را (7 روز) را تا دو برابر (14 روز) افزایش دهد. 
تبصره 11:  نقل و انتقال سند مزایده پس از واریز کل مبلغ پیشنهادی و هزینه های کارشناسی، درج آگهی و سایر هزینه ها ی مربوطه طبق شرایط مندرج در اسناد مزایده خواهد بود. 
تبصره 14:  تخلیه ساختمان موضوع مزایده حداکثر ظرف مدت 6 (شش) ماه پس از تاریخ ابلاغ برنده مزایده به مزایده گر بوده و در صورت تأخیر در تخلیه ساختمان بیش از زمان تعیین شده (شش ماه) ، فقط اجاره ماهیانه به قیمت کارشناسی، به برنده مزایده پرداخت خواهد شد و تأکید می گردد بابت 6 (شش) ماه اول بهره برداری از ساختمان مورد مزایده توسط مزایده گزار هیچگونه اجاره ای به برنده مزایده تعلق نمی گیرد و موارد مذکور مورد قبول و تأیید برنده مزایده می باشد. 
16 ـ پس از تعيين برنده اوّل و برنده دوّم مزایده (در صورت وجود برنده دوم)، تضمين شركت در مزايده سایر مزایده گران مسترد خواهد شد.
17 ـ در صورتيكه هر يك از شركت‌كنندگان در مزايده نسبت به مفهوم اسناد و مدارك مزايده ابهامي داشته باشند، بايستي مراتب را حداقل پنج (5) روز قبل از تاريخ تسليم پيشنهادات كتباً به دستگاه مزايده‌گزار اطلاع داده و تقاضاي توضيح كتبي نمايند. از آنجا كه ممكن است تجديد نظر يا اصلاح در اسناد و مشخصات مستلزم تغيير قيمت باشد، در اين صورت دستگاه مزايده‌گزار مي‌تواند آخرين مهلت دريافت پيشنهادها را با اعلام كتبي به پيشنهاد دهندگان به تعويق اندازد به نحوي كه آنان فرصت كافي براي اصلاح و تجديد نظر در پيشنهاد خود را داشته باشند. 
18 ـ در صورتیکه نیاز به فروش موضوع  مزایده از سوی مزايده‌گزار مرتفع گردد مزايده‌گزار می تواند مزایده را در هر 
مرحله ای که باشد لغو نماید و شرکت کنندگان در مزایده با امضای ذیل این اسناد این موضوع را قبول می نمایند و حق هیچگونه اعتراضی را در این خصوص ندارند.
19 ـ هر گونه توضيح و يا تجديد نظر يا حذف و اضافه نمودن در اسناد و مدارك مزايده كتباً از سوي دستگاه مزايده‌گزار اعلام و جزو اسناد و مدارك مزايده منظور خواهد شد. 

20 ـ دستگاه مزايده‌گزار حق تغيير، اصلاح يا تجديد نظر در اسناد را قبل از انقضاي مهلت تسليم پيشنهادها براي خود محفوظ مي‌دارد و اگر چنين موردي پيش آيد، مراتب كتباً به خريداران اسناد مزايده ابلاغ مي‌شود و در صورتيكه پيشنهادي قبل از ابلاغ مراتب مزبور تسليم شده باشد، پيشنهاد دهنده حق دارد تقاضاي استرداد آن را بنمايد. 
مجدداً تأکید می گردد از آنجا كه ممكن است تجديد نظر يا اصلاح در اسناد و مشخصات مستلزم تغيير قيمت باشد، در اين صورت دستگاه مزايده‌گزار مي‌تواند آخرين مهلت دريافت پيشنهادها را با اعلام كتبي به پيشنهاد دهندگان به تعويق اندازد به نحوي كه آنان فرصت كافي براي اصلاح و جایگزین نمودن پیشنهادها در مهلت مقرر قبل از اتمام قبول پیشنهادها و تجديد نظر در پيشنهاد خود را داشته باشند. 
21 ـ پیشنهاد دهنده اعلام می دارد از مفاد آیین نامه پیشگیری و مبارزه با رشوه، ضوابط و بخشنامه های مرتبط با تعارض منافع و همچنین تبانی در انجام معاملات اطلاع کامل دارد و می داند در صورت ارتکاب هریک از تخلفات مندرج در آن، علاوه بر مردود شدن قیمت پیشنهادی ، به مراجع قضایی معرفی خواهد شد.
22 ـ برنده مزایده حق واگذاری تمام و یا بخشی از موضوع مزایده را بدون موافقت کتبی مزایده گزار به دیگری را ندارد.
23 ـ پیشنهاد دهندگان مزایده مجاز می باشند در جلسه بازگشایی پیشنهادات حضور داشته باشند.
24ـ  دستگاه مزايده‌گزار در چارچوب آیین نامه معاملات شرکتهای آب و فاضلاب در رد يا قبول يك و يا كليه پيشنهادها مختار است.
25ـ پیشنهاد دهندگان می بایست قیمت پیشنهادی خود را در جدول پیشنهاد قیمت (فرم شماره 2) تعیین شده ارائه نمایند. برنده  مزایده براساس بیشترین قیمت پیشنهادی مزایده تعیین می گردد .

26ـ چنانچه هر یک از مزایده گران نسبت به روند مزایده اعتراض داشته باشند می توانند ظرف مدت ده روز پس از بازگشایی مزایده به مزایده گزار شکایت نمایند و مزایده گزار در مهلت پانزده روز کاری دریافت شکایت ، رسیدگی های لازم را به عمل آورده و در صورت وارد دانستن اعتراض ، مطابق مقررات مربوط موضوع را به هیأت مدیره ارسال تا نسبت به شکایت رسیدگی نماید و در صورتی که شکایت را وارد تشخیص ندهد جوابیه لازم را به منظور ارایه به شاکی ظرف مهلت تعیین شده اعلام می نماید.    

27ـ مهلت اعتبار پیشنهادات از زمان آخرین مهلت ارائه پیشنهادات به مدت 3 ماه می باشد و با نظر مزایده گزار تا 3 ماه دیگر قابل تمدید می باشد.
28 ـ شرکت کنندگان در مزایده اقرار می نمایند که مشمول عدم مداخله در معاملات مصوب 22 دیماه 1337 بوده و نیز متعهد می گردند منافع حاصل از آن به هیچ یک از اشخاص و یا افرادی که در قانون مذکور پیش بینی شده انتقال نداده و یا آنها را به شراکت قبول نکند. 
29 ـ به موجب این بند مقرر میگردد طرفین ملزم هستند کلیه اختلافات احتمالی راجع به این مزایده، اعم از اختلاف ناشی از تعبیر و تفسیر هر یک از مواد اسناد مزایده و اجرای مفاد اسناد مزایده ، رفع ابهام و واختلافات و دعاوی ناشی از این اسناد مزایده و یا راجع به آن شامل:  انعقاد، اعتبار، فسخ، نقض، و نیز در هر موردی که در این اسناد مزایده پیش‌بینی نشده و طرفین با هم اختلاف داشته باشند، و به طور کلی حقوق و آثار و نتایج آن را از طریق داوری حل‌وفصل نمایند .داور(ان) علاوه بر رعایت قوانین و مقررات موضوعه ، ملزم به رعایت عرف حاکم بر قراردادها میباشند. 
داور یا داوران در این اسناد مزایده متشکل از هیئت سه نفره داوری با حضور یک نفر کارشناس اختصاصی شرکت آب و فاضلاب استان قزوین به انتخاب مدیر عامل ، یک نفر کارشناس اختصاصی مزایده گر با انتخاب مزایده گر ، و یک نفر کارشناس مرضی الطرفین که با انتخاب و تراضی و توافق طرفین انتخاب می گردد. در صورتی که مزایده گر کارشناس مرضی الطرفین معرفی ننماید یا در صورت عدم حصول توافق در انتخاب کارشناس مرضی الطرفین ، یک نفر با انتخاب مدیر عامل شرکت آب و فاضلاب استان قزوین بعنوان کارشناس مرضی الطرفین تعیین و معرفی می گردد.

طرفین باید اختلافات خود را تحت هر شکل و عنوان اعم از اعم از مالی و غیر مالی، و خسارات وارده از سوی هریک، و تعهدات قراردادی و ارزیابی هرگونه تعهدات و به طور کلی حقوق و آثار و نتایج آن‌ها، و کلیه حقوق و تکالیف ناشی از اسناد مزایده را به داوری  ارجاع دهند تا با رعایت باب هفتم قانون آیین دادرسی مدنی حل و فصل گردد. رأیی که پس از ارجاع کتبی موضوع مورد اختلاف به داور صادر و اعلام می‌گردد، برای طرفین قطعی، و لازم‌الاتباع می‌باشد. طرفین کلیه اختیارات تامه خصوصاً در صلح و سازش جهت خاتمه موضوع اختلاف، و یا انجام موضوع داوری، تشخیص و تعیین میزان هرگونه بدهی، خسارت، ضرر و زیان وارده از سوی هرکدام از طرفین نحوه وصول آن از طرف مقابل به هر طریق ممکن، و همچنین سایر موارد مربوطه تحت هر شکل و عنوان را به هیئت داوری تفویض و اعطا مینمایند. 

مهلت داوری از تاریخ اعلام کتبی اختلاف به هیئت داوری ، سه ماه است و هیئت داوری حق دارد مهلت مذکور را در صورت نیاز ضمن اعلام دلایل تمدید به صورت مکتوب صرفا برای مدت یک دوره سه ماهه تمدید نماید. تعیین میزان حق‌الزحمه داوری و مقدار آن مطابق تعرفه مرکز داوری اتاق بازرگانی ایران و به عهده محکوم علیه خواهد بود و نحوه وصول آن به عهده داوران میباشد. رأی داوری با نظر اکثریت بعد از انشاء به طرفین ابلاغ  و لازم الاجرا میباشد و محکوم‌له می‌تواند نسبت به درخواست اجرای آن اقدام نماید. 
30 ـ حد نصاب مزایده گران برای مزایده ، یک شرکت کننده می باشد و در صورتیکه مزایده با یک پیشنهاد به مرحله بازگشایی پاکات پیشنهاد قیمت برسد، بازگشایی پیشنهاد قیمت مزایده مربوطه انجام خواهد شد0                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
نام و امضاي دستگاه مزايده‌گزار: 
                نام و نام‌خانوادگي و امضاي مجاز تعهدآور و مهر پيشنهاددهنده :  
شركت آب و فاضلاب استان قزوين 
آقایان داراب بیرنوندی (رئیس هیئت مدیره و مدیر عامل)
و باقر باجلان (نماینده هیئت مدیره)

امضاء:
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